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ADMINISTRACION LOCAL
MUNICIPAL
SALVATERRA DE MINO

Ordenanzas e Regulamentos

APROBACION DEFINITIVA DE MODIFICACION DE ORDENANZA FISCAL

EDICTO

PRIMEIRO.—En cumprimento do artigo 17.3 do Real Decreto Lexislativo 2/2004, de 5 de
marzo, polo que se aproba o Texto Refundido da Lei Reguladora das Facendas Locais, ao non
presentarse alegaciéns durante o prazo de exposiciéon ao publico, queda automaticamente
elevado a definitivo o Acordo plenario de aprobacidn inicial de modificacién da ordenanza fiscal:

Ordenanza Fiscal reguladora do Imposto de Incremento de Valor de Terreos de Natureza
Urbana (IIVTNU).

adoptado en data de 30 de abril de 2019, e que se fai publico o texto integro en virtude do
artigo 17.4 do Real Decreto Lexislativo 2/2004:

ORDENANZA FISCAL REGULADORA DO IMPOSTO SOBRE INCREMENTO DE VALOR
DE TERREOS DE NATUREZA URBANA

ARTIGO 1. FEITO IMPONIBLE

1. Constitude o feito impofiible do Imposto o incremento de valor que experimenten os terreos
de natureza urbana que se pofia de manifesto a consecuencia da transmision da stia propiedade
por calquera titulo ou da constitucién ou transmision de calquera dereito real de goce, limitativo
do dominio, sobre os referidos terreos.

2. Dan lugar a realizacién do feito impoiiible:

— Todo tipo de transmisions de dominio sexa intervivos ou mortis-causa, onerosas ou
lucrativas.

— Todo tipo de constitucions e transmisions de dereitos reais de goce limitativos de
dominio sexa intervivos ou mortis-causa, onerosas ou lucrativas.

ARTIGO 2. TERREOS DE NATUREZA URBANA

1. Estd suxeito o incremento de valor que experimenten os terreos que deban ter a
consideracion de terreos de natureza urbana a efectos do Imposto sobre Bens Inmobles, con
independencia de que estean ou non contemplados como tales no Catastro o no Padrén daquel.
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Esta asi mesmo suxeito a efectos deste imposto o incremento de valor que experimenten os
terreos integrados nos bens inmobles clasificados como de caracteristicas especiais a efectos
do Imposto sobre Bens Inmobles.

ARTIGO 3. NON SUXECION

1. Non esta suxeito a este imposto o incremento de valor que experimenten os terreos que
tefian a consideracion de rusticos a efectos do Imposto sobre Bens Inmobles.

2. Non estan suxeitos a este imposto os supostos de contribucién de bens e dereitos realizados
polos cénxuxes 4 sociedade conxugal, adxudicacién que 6 seu favor e en pago delas se verifiquen
e transmisiéns que se fagan 6s cénxuxes en pago dos seus haberes comuns.

3. Tampouco estan suxeitos 6 imposto os supostos de transmisions de bens entre cédnxuxes
ou a favor dos fillos, como consecuencia do cumprimento de sentencias nos casos de nulidade,
separacion ou divorcio matrimonial, sexa cal sexa o réxime econémico matrimonial.

ARTIGO 4. EXENCIONS.
4.1 OBXECTIVAS

Estan exentos deste imposto os incrementos de valor que se manifesten como consecuencia
de:

a) Constitucion e transmision de calquera dereito de servidume.

b) As transmisions de bens que se atopen dentro do perimetro delimitado como Conxunto
Historico Artistico, ou tefian sido declaradas individualmente de interese cultural, segundo o
establecido na Lei 16/1.985 de 25 de Xufio do Patrimonio Histérico Espaifiol cando os seus
propietarios ou titulares de dereitos reais acrediten que tefien realizado o seu cargo obras
de conservacion, mellora ou rehabilitacion de ditos inmobles nos cinco anos inmediatamente
anteriores 6 devengo do imposto.

Para poder gozar desta exencion, os suxeitos pasivos deberan solicitala de forma expresa no
prazo de declaracion do imposto, acreditando, mediante facturas ou certificacions de obra, un
desembolso efectivo que iguale ou supere 6 valor catastral asignado 6 inmoble no momento
de devengo do imposto.

Achegaran, ademais a seguinte documentacidn:

— Licencia municipal ou orde de execucién.
— Copia de autoliquidacién de Taxas de obra.
— Copia de autoliquidacién do ICOI.

— Presuposto de execucidon material.

— Certificado de final de obra.
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4.2 SUBXECTIVAS

Estdn exentos deste imposto asi mesmo, os incrementos de valor correspondentes cando a
condicién do suxeito pasivo recaia sobre as seguintes persoas ou entidades:

0 Estado, as comunidades auténomas e as entidades locais, s que pertenza o municipio,
asi como os organismos auténomos do Estado e as entidades de dereito publico de analogo
caracter das comunidades auténomas e de ditas entidades locais.

O municipio da imposicién e demais entidades locais integradas ou nas que se integre dito
municipio, asf como as sdas respectivas entidades de dereito publico de andlogo caracter aos
organismos auténomos do Estado.

As Instituciéns que tefian a cualificacién de benéficas ou benéfico-docentes.

As Entidades Xestoras da Seguridade Social e as Mutualidades de Prevision social reguladas
pola Lei 30/1995 de 8 de novembro de Ordenacién e Supervisién de Seguros Privados.

As persoas ou Entidades a quen se tefia recofiecido exencién en virtude de Tratados ou
Convenios Internacionais.

Os titulares de concesions administrativas revertibles respecto dos terreos afectos &s mesmas

A Cruz Vermella Espafiola.

ARTIGO 4 BIS. BONIFICACIONS

Gozaran dunha bonificacion do 95% na cota integra os suxeitos pasivos do imposto nas
transmisions de terreos, e na transmisién ou constitucién de dereitos reais de goce limitativos do
dominio, realizadas a titulo lucrativo por causa de morte a favor dos descendentes e adoptados,
0s conxuxes e os ascendientes e adoptantes.

ARTIGO 5. SUXEITOS PASIVOS
1. E suxeito pasivo do imposto a titulo de contribuinte:

a) Nas transmisions de terreos ou na constitucidn ou transmisiéns de dereitos reais de goce
limitativos do dominio, a titulo lucrativo, a persoa fisica ou xuridica ou a entidade a que se refire
o artigo 35.4 da Lei 58/2003, de 17 de decembro, Xeral Tributaria que adquira o terreo ou a
favor de quen se constitia ou transmita o dereito real de que se trate.

b) Nas transmisioéns de terreos ou na constituciéon ou transmisién de dereitos reais de goce
limitativos do dominio, a titulo oneroso, a persoa fisica ou xuridica ou a entidade a que se refire
o artigo 35.4 da Lei 58/2003, de 17 de decembro, Xeral Tributaria que transmita o terreo ou
que constitia ou transmita o dereito real de que se trate.
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2. Nos supostos a que se refire a letra b) anterior, se o contribuinte é persoa fisica non
residente en Espafia, tera a consideracién de substituto do contribuinte a persoa fisica ou
xuridica, ou a entidade a que se refire o artigo 35.4 da Lei 58/2003, de 17 de decembro, Xeral
Tributaria que adquira o terreo ou a favor de quen se constitia ou transmita o dereito real de
que se trate, cando o contribuinte sexa unha persoa fisica non residente en Espaiia.

ARTIGO 6. BASE IMPONIBLE

1. A base impoiiible deste imposto estara constituida polo incremento do valor dos terreos
de natureza urbana posto de manifesto 6 longo dun periodo maximo de vinte anos.

2. Determinan o incremento do valor dos terreos de natureza urbana o valor deses terreos
no momento do devengo, de acordo co previsto nos apartados 2 e 3 deste artigo, e o porcentaxe
que corresponda en funcién do previsto no apartado 4.

3. Entenderase por valor do terreo no momento do devengo:

a) Nas transmisidn de terreos, o valor dos mesmos no momento do devengo sera o que tefian
determinado en dito momento a efectos do Imposto sobre Bens Inmobles.

Non obstante, cando dito valor sexa consecuencia dunha ponencia de valores que non reflexe
modificaciéons de planeamento aprobadas con posterioridade & aprobacion da citada ponencia,
liquidarase provisionalmente este imposto con arranxo o mesmo. Neste caso, na liquidacién
definitiva aplicarase o valor dos terreos unha vez se obtivese conforme s procedementos de
valoracion colectiva que se instruan, referido a data do devengo. Cando esta data non coincida
coa de efectividade dos novos valores catastrais, estes corrixiranse aplicando os coeficientes de
actualizacidn que correspondan, establecidos 6 efecto nas leis de Presupostos Xerais do Estado.

Cando o terreo, ainda sendo de natureza urbana ou integrado nun ben inmoble de
caracteristicas especiais, no momento do devengo do imposto non tefia determinado o valor
catastral en dito momento, o Concello practicard a liquidacién cando o valor catastral sexa
determinado, referido dito valor o momento do devengo.

b) Na constituciéon e transmision de dereitos reais de goce limitativos do dominio, sobre
terreos de natureza urbana, sera a parte do valor definido no apartado a) que resulte de aplica-
las seguintes regras:

12. No caso de constituirse un dereito de usufructo temporal, o seu valor equivalera a un
2% do valor catastral do terreo por cada ano de duracién do mesmo sen que poida exceder do
70% de dito valor catastral.

23, Se o usufructo fose vitalicio, o seu valor, no caso de que o usufructuario tivese menos de
vinte anos, serd equivalente 6 70% do valor catastral do terreo, minorandose esta cantidade
nun 1% por cada ano que exceda de dita idade, ata o limite minimo do 10 % do valor catastral.
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32, Se o usufructo se establece a favor dunha persoa xuridica por un prazo indefinido ou
superior a trinta anos, considerarase como unha transmision da propiedade plena do terreo
suxeita a condicién resolutoria e o seu valor equivaleria 6 100% do valor catastral do terreo
usufructuado.

42, Cando se transmita un dereito de usufructo xa existente, as porcentaxes expresadas nos
epigrafes b.l, b.2 e b.3 aplicaranse sobre o valor catastral do terreo no momento da transmision.

52, Cando se transmita o dereito de ntia propiedade o seu valor serd igual & diferencia entre
o valor catastral do terreo e o valor do usufructo, calculado segundo as regras anteriores.

62. O valor dos dereitos de uso e habitacion sera o que resulte de aplicar 6 75% do valor
catastral dos terreos sobre os que se constitdan tales dereitos as regras correspondentes a
valoracion dos usufructos temporais ou vitalicios segundo os casos.

72. 0 valor dos dereitos reais de superficie sera igual 6 100% do valor catastral dos terreos
sobre os que se constitda tal dereito.

c) Na constitucién ou transmisiéns do dereito a elevar unha ou mais plantas sobre un edificio
ou terreo, ou do dereito a realiza-la construccién baixo solo sen implica-la existencia dun dereito
real de superficie, a parte do valor definido no apartado a) anterior que represente, respecto
do valor total do terreo, o médulo de proporcionalidade fixado na escritura de transmisiéon ou,
no seu defecto, o valor que resulte de establece-la proporcién entre a superficie ou volume
das plantas a construir en voo ou subsolo e a total superficie ou volume edificados unha vez
construidas aquelas.

d) Na constituciéon ou transmisiéon de calquera outros dereitos reais de goce limitativos do
dominio distintos dos enumerados neste artigo:

1. O resultado de capitalizar 6 interese basico do Banco de Espafia a stia renda ou pensién
anual.

2. 0 prezo pactado na constitucién se fose maior.

e) Nos supostos de expropiaciéon forzosa, a parte ou proporcién de xustiprezo que corresponda
6 valor do terreo, agas que o valor catastral fose inferior, en que prevalecera este tltimo.

5. Cando os valores catastrais sexan modificados por un procedemento de valoracién colectiva
de caracter xeral, tomarase, como valor do terreo, ou da parte de este que corresponda segundo
as regras contidas no apartado anterior, o importe que resulte de aplicar aos novos valores
catastrais a reduccién que en cada caso fixen os respectivos Concellos. Dita reduccién aplicarase
respecto de cada un dos cinco primeiros anos de efectividade dos novos valores catastrais.

A reduccién aplicada ao valor catastral do solo ou a parte deste relevante para este imposto
sera dun 40%.
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Esta reduccién non se aplicara se os valores resultantes das novas Ponencias fosen inferiores.
Asi mesmo, o valor catastral reducido non podera ser inferior 6 valor catastral do terreo antes
do procedemento de valoracién colectiva. A reducciéon aplicarase respecto de cada un dos cinco
primeiros anos de efectividade dos novos valores catastrais

ARTIGO 7. CUANTIFICACION DA BASE IMPONIBLE

A base impoiiible deste imposto determinarase multiplicando o valor do terreo resultante
da aplicacion do apartado 4 do artigo anterior polo periodo de xeracion, calculado segundo o
apartado 3 do mesmo artigo e polo coeficiente que corresponda entre os seguintes:

a) Para os incrementos de valor xerados nun periodo de tempo entre 1 e 5 anos: 0,027
b) Para os incrementos de valor xerados nun periodo de tempo de ata 10 anos: 0,025
c) Para os incrementos de valor xerados nun periodo de tempo de ata 15 anos: 0,023

d) Para os periodos de incremento de valor xerados nun periodo de tempo de ata 20 anos: 0,02

ARTIGO 8. COTA

1. A cota integra deste imposto serd o resultado de aplicar 4 base impofiible que resulta da
aplicacién dos artigos 6 e 7, o tipo de gravame do 22%

2. A cota liquida do imposto sera o resultado de aplicar sobre a cota integra a bonificacion
prevista no artigo 4 bis da presente ordenanza.

ARTIGO 9. DEVENGO
1. O Imposto devengarase:

a) Cando se transmita a propiedade do terreo, sexa a titulo oneroso ou gratuito, entre vivos
ou por causa de morte, na data da transmision.

b) Cando se constitia ou transmita calquera dereito real de goce limitativo do dominio na
data en que tefia lugar a constitucién ou transmision.

2. Cando se declare ou recofieza xudicial ou administrativamente por resolucién firme que
tivese lugar a nulidade, rescisién ou resolucién do acto ou contrato determinante da transmision
do terreo ou da constitucion ou transmisién do dereito real de goce sobre o mesmo, o suxeito
pasivo tera dereito a devolucidn do imposto satisfeito, sempre que dito acto ou contrato non lle
tivese producido efectos lucrativos e reclame a devoluciéon no prazo de cinco anos dende que
a resoluciéon quedou firme, entendéndose que existe efecto lucrativo cando non se xustifique
que os interesados deban efectua-las reciprocas devoluciéns a que se refire o artigo 1295 do
Codigo Civil. Ainda que o acto ou contratos non producise efectos lucrativos, se a rescision
ou resolucion se declarase por incumprimento das obrigas do suxeito pasivo do imposto, non
habera lugar a devolucién ningunha.
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3. Se o contrato queda sen efecto por mutuo acordo das parte contratantes, non procedera a
devolucién do imposto satisfeito e considerarase como un acto suxeito a tributacién. Como tal
mutuo acordo estimarase a avinza en acto de conciliacién e a simple conformidade coa demanda.

4. Nos actos ou contratos en que medie algunha condicidn, a sda cualificacién farase conforme,
s prescricions contidas no Cédigo Civil. Se fose suspensiva non se liquidara o imposto ata que
esta se cumpra. Se a condicion fose resolutoria, esixirase o imposto, a reserva, cando a condicién
se cumpra, de face-la oportuna devolucién segundo o apartado 3 anterior.

ARTIGO 10. XESTION

1. Os suxeitos pasivos estan obrigados a presentar ante o Concello a declaraciéon que determine
a ordenanza respectiva, contendo os elementos da relacion tributaria imprescindibles para
practicar a liquidaciéon procedente.

2. Os prazos para presentar declaracion e no seu caso realizar o ingreso da autoliquidacion
seran os seguintes.-Cando se trate de actos inter-vivos, trinta dias habiles a partir da data de
devengo.-Cando se trate de actos por causa de morte, seis meses prorrogables ata un ano,
previa solicitude do suxeito pasivo.

3. A declaracién acompafiarse do documento no que consten os actos ou contratos que
orixinan a imposicidn.

4. As liquidacions do imposto notificaranse integramente aos suxeitos pasivos con indicacion
do prazo de ingreso e expresion dos recursos procedentes.

ARTIGO 11. OBRIGAS DE PERSOAS DISTINTAS DO SUXEITO PASIVO

1. Estan obrigados a comunicar 6 Concello a realizaciéon do feito imponible, nos mismos
arazos co suxeito pasivo:

a) Nas transmisions e nas constituciéns ou transmisions de dereitos reais de goce limitativos
de dominio a titulo lucrativo inter-vivos, o doador ou quen constitia ou transmita o dereito
real de que se trate.

b) Nas transmisions e nas constituciéns ou transmisions de dereitos reais de goce limitativos
de dominio a titulo oneroso o adquirente ou a persoa a favor de quen se constitiia ou transmita o
dereito real de que se trate. O Concello facilitard impresos regulamentarios para estas declaracions.

2. Os notarios estaran obrigados a remitir 6 Concello, dentro da primeira quincena de cada
trimestre, relaciéon ou indice comprensivo de tédolos documentos por eles autorizados no
trimestre anterior, nos que conteflan feitos, actos ou negocios xuridicos que pofian de manifesto
a realizacion do feito impofiible deste imposto, con excepciéon dos actos de ultima vontade.
Tamén estaran obrigados a remitir dentro do mesmo prazo, relacién de documentos privados
comprensivos dos mesmos feitos, actos ou negocios xuridicos, que lles fosen presentados para
coflecementos ou lexitimaciéon de sinaturas. O previsto neste apartado entendese sen prexuizo
do deber xeral de colaboracién establecido na Lei Xeral Tributaria.
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As competencias que con relacién ao [IVTNU atribiense aos Concellos neste artigo exerceranse
directamente por aqueles ou a través dos convenios ou outras formulas de colaboracidon que se
celebren con calquera das Administracions Publicas nos termos previstos na Lei 7/1985, con
aplicacion de forma supletoria do disposto no titulo I da Lei 30/1992.

Asi, o Concello de Salvaterra de Mifio delega a xestion tributaria deste Imposto, voluntaria e
executiva, no Organismo Auténomo Provincial de Xestién de Recursos Locais (ORAL) na forma
prevista no Convenio de Colaboraciéon de data 14 de maio de 2004.

ARTIGO 12. INFRACCIONS E SANCIONS

No relativo as infracciéns e sancidns tributarias asi como en todo o non previsto nesta
ordenanza serd de aplicacién a Ordenanza Fiscal Xeral do Concello, Lei Xeral Tributaria e
restante normativa de aplicacion.

DISPOSICIONS FINAIS

No non previsto nesta Ordenanza sera de aplicacion a Lei 58/2003 Xeral Tributaria e restante
normativa de aplicacidn.

A presente Ordenanza entrara en vigor o dia da stia publicacién no Boletin Oficial da Provincia
permanecendo en vigor en tanto non se acorde a sua modificacién ou derrogacién expresas.

Contra o presente Acordo, conforme ao artigo 19 do Real Decreto Lexislativo 2/2004, de 5 de
marzo, polo que se aproba o Texto Refundido da Lei Reguladora das Facendas Locais, poderase
interpor polo interesados recurso contencioso-administrativo, no prazo de dous meses contados
a partir do dia seguinte ao da publicacién deste anuncio no Boletin Oficial da Provincia, ante
o Tribunal Superior de Xustiza.

DOCUMENTO ASINADO ELECTRONICAMENTE O MARXE
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